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1 Bakgrund och syfte

Pa stadsbyggnadsnamndens sammantrade den 21 maj ar 2024 togs foljande
beslut:

Inriktning och beslut om samrad for detaljplan for utveckling av kvarteret
varnamo vid Ostra Hamngatan inom stadsdelen Inom Vallgraven

Beslut
| stadsbyggnadsnamnden

1. Fortsatt inriktning for planarbetet med Detaljplan for utveckling av kvarteret
Vérnamo inom stadsdelen inom vallgraven ska vara att plan nio utgor det
hogsta vaningsplanet for till- och pabyggnaden med en hdgsta hojd pa + 32,5
meter Over angivet nollplan

2. Att genomfora samrad for Detaljplan for utveckling av kvarteret Varnamo
inom stadsdelen Inom Vallgraven utifran beslutad inriktning, med tillagg enligt
beslutssats 3.

3. Utformningsforslaget fran december 2022, som finns beskrivet fran sidan 4 i
tjansteutlatandet, bilaggs samradshandlingarna sa att det kan provas i samradet
som ett alternativ till tjansteutlatandets forslag.

Denna bilaga har tagits fram i syfte att verkstélla stadsbyggnadsnamndens
beslutspunkt 3. Bilagan ingar som en samradshandling.

Remissinstanser, myndigheter och sakagare har mojlighet att yttra sig éver och
lamna synpunkter pa forlaget som beskrivs i planbeskrivningen och plankartan
(i fortsattningen kallat huvudforslaget) samt pa utformningsforslaget fran
december ar 2022 som beskrivs i denna bilaga. Det finns ingen bifogad
plankarta eller planbeskrivning for utformningsforslaget fran december 2022.
Om det blir aktuellt att arbeta vidare med utformningsforslaget fran december
2022 kommer plankarta och planbeskrivning att uppdateras till ett
kompletterande samrad eller till granskning.

Remissinstanser, myndigheter och sakagare har majlighet att framféra
synpunkter gallande vilka for och nackdelar de ser med de tva olika forslagen
baserat pa sin sakkunskap.

2 Utformningsforslag fran december ar 2022

| utformningsforslaget fran december ar 2022 tillskapas ytterligare en vaning,
plan 10. Plan 10 innehaller en byggnadsvolym pa ca 700 kvm.

Utformningsforslaget fran december ar 2022 skiljer sig fran huvudforslaget pa
sa satt att det ar hogre och innehaller en takvaning som innebdr att ett
terrasslandskap kan tillskapas dar restaurang, uteservering, utomhusbio,
stadsodling och andra funktioner kan placeras pa byggnadens tak.
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Takvaningens korsformade plan rymmer trappor, hissar, atriernas lanterniner
och en publik yta - exempelvis bar eller restaurang som stod till
terrassverksamheterna. Korsplanen organiserar uteytorna sa att varje terrass blir
rumsligt definierad. Lanterninerna ges en fasad och blir darmed ocksa
rumsbildande och vindskyddande. For takvaningen foreslas en enhetlig
gestaltning som utgar fran pabyggnadens material, indelning och rytm, men
med en jamforelsevis lattare och mer abstraherad karaktar.

Forslaget innebar att ytterligare en vaning tillskapas (plan 10) och att
pabyggnadens hogsta punkt darmed blir 4,2 meter hogre an i huvudforslaget.
Hogsta nockhojd i detta forslag ar + 36,66 6ver angivet nollplan. |
huvudforslaget &r hdgsta nockhéjd 6ver angivet nollplan + 32,5 och
pabyggnaden avslutas med en lagre glaslanternin. Det finns darmed inte
mojlighet att ha nagra funktioner och aktiviteter pa taket pa den hogsta delen av
byggnaden i och med att det inte finns nagon byggrétt for de funktioner som
kravs for detta, s& som exempelvis trapphus, hisstorn, volym som kan inrymma
restaurang, bardisk, toalett m.m.

Figur 1.. lllustration fran Ahrbom & Partner som visar utformningsforslaget frén december
ar 2022 med ett 10:e vaningsplan. Forslaget innehaller en restaurang som placeras hogst upp
pé byggnaden samt tillhérande uteservering och andra aktiviteter pa taket.
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Figur 2. Fasadelevation mot Ostra Hamngatan frdn Ahrbom & Partner
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Figur 3. Fasadelevation mot Drottninggatan fran Ahrbom & Partner.
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Figur 5. Fasadelevation mot Kyrkogatan fran Ahrbom & Partner.
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Figur 6. Sektionsritning fran Ahrbom & Partner. Réd linje visar hojd och utbredning av byggnaden idag. Gron linje redovisar
hojd och utbredning av foreslagen pabyggnad.
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Figur 7. Planritning som visar foreslagna funktioner pa taket. Fran Ahrbom & Partner.
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3 Vybilder

For att bedoma paverkan pa stadsniva har vybilder och visualiseringar
framtagna av Stadsbyggnadsforvaltningen studerats. Vybilderna visar
utformningsforslaget fran december ar 2022. Foljande vyer har studerats:
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Figur 21.Tyska kyrkans terrass, 2. Gustav Adolfs Torg, 3. Lejontrappan i Brunnsparken. 4.
Kungsportsplatsen/Ostra Hamngatan, 5. Avenyn, 6. Restaurangen pa Hotel Draken, 7.
Baltesspannarparken. 8.Tradgardsforeningen mot Lilla Kungsgatan, 9. Tradgardsféreningen mo
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4 Konsekvenser

Utformningsforslaget fran dec 2022 innebér att storre ytor tillskapas som kan
anvandas for kontor- och centruméandamal. Férslaget innebar ocksa en
mojlighet att aktivera takytan och ge allménheten tillgang till tak- eller terrass
pa pabyggnadens 6versta plan samt att tekniska installationer kan placeras inom
volymen for takvaningen. | huvudforslaget placeras foreslagen restaurang och
uteservering istallet en vaning ner pa plan 9.

Konsekvenserna for kulturmiljon och teman i riksintresset for kulturmiljovarden
Okar med detta forslag. Anledningen till detta &r bland annat att plan 10 blir mer
synligt i stadsbilden och forsvagar mojligheten att utldsa kvarteret som en del av
den ursprungliga rutnatsstaden samt att hojden bryter mot traditionen av
anpassning till den historiska stadskarnans mattliga skala. I dokumentet
Antikvarisk konsekvensanalys 2023-06-09 fran Antiquum sa beskrivs
utformningsforslaget fran december ar 2022 relaterat till riksintresset och
kulturmiljon Inom Vallgraven.
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